GENERALNA DYREKCJA DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD
Oddziat w Lublinie

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OP2)
I. Nazwa zadania

Zamoéwienie na ustuge sporzadzenia 16 operatéw szacunkowych dla nieruchomosci

zabudowanych przeznaczonych do wywiaszczenia pod inwestycje drogowg pn.: budowa drogi
ekspresowej S12 Piaski — Dorohusk: odcinek nr 1 Piaski (koniec obwodnicy) - obiekt WD-08
(wraz z obiektem).

II. Przedmiot i zakres zamowienia

1. Przedmiotem zamodwienia jest sporzadzenie operatow szacunkowych dla 16 nieruchomosci
wymienionych w ponizszym wykazie:

Budynek lub czes¢
Nr budynku do wyceny
Nr projektowanej Nr dziatki . v .
e . . Obreb Gmina przewidziany do
operatu dziatki do pierwotnej i .
rozbiorki poza pasem
wyceny
drogowym
1 2 3 4 5 6
Czes¢ budynku
1 201/4, 201/5 201/2 Brzeziczki Piaski gospodarczego na
projektowanej dziatce nr
201/3
Czesc¢ budynku
2 488/1, 488/2 488 Brzezice Piaski mieszkanego na
projektowanej dziatce nr
488/3
Czes$¢ budynku
476/14, 476/15, . o mieszkalnego na
3 476/16 476/6 Struza Trawniki projektowanej dziatce nr
476/17
4 728/6, 728/7 728/2 Struza Trawniki Nie
Czes¢ budynku
728/4, 728/5, . - mieszkalnego na
5 728/8 728/1, 728/3 Struza Trawniki projektowanej dziatce nr
728/9
saors, aaoys, | 735438, ieszkalnego na
6 440/4, 721/1, 439’7:‘;0/2’ Struza Trawniki projektowanej dziatce nr
721/2, 735/1 735/2
Czes¢ budynku
7 741/1, 741/2 741 Struza Trawniki ‘mieszkalnego na
projektowanej dziatce nr
741/3
Czes¢ budynku
749/1, 749/2, . - mieszkalnego na
8 754/3 749, 754/2 Struza Trawniki projektowanej dziatce nr
749/3
9 826/2 826 Struza Trawniki Czesc budynku
Kolonia gospodarczego na
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projektowanej dziatce nr
826/1
10 477,478/1, 478/2 | 477, 478 Struza Trawniki Nie
Kolonia
11 480/1, 480/3 480 Struza Trawniki Nie
Kolonia
806/2 80/2 Struza Czes¢ budynku
12 482/3, 482/6, 482/2, Struza Trawniki ro;"k'fsvz\l';ilge ggiar}ie .
483/1, 483/2 482/1, 483, Kolonia pro] )
482/5
Czes¢ budynku
13 484/3, 484/5 484 Struza Trawniki | Mieszkalnego znajdujace
Kolonia sie na projektowanej
dziatce nr 484/4
280/1, 280/2, . . . .
14 280/3 280 Biskupice Trawniki Nie
15 1057/1, 1057/2 1057 Biskupice Trawniki Nie
Przewidziany do
wyburzenia budynek
16 1115/2, 1115/3 1115 Biskupice Trawniki mieszkalny na
projektowanej dziatce nr
1115/1

. Operaty szacunkowe wykonane w ramach zaméwienia bedg stanowity podstawe do zawarcia
ugod administracyjnych przed Wojewoda Lubelskim, przed ktéorym bedg sie toczyc
postepowania administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
wywtaszczone pod budowe drogi ekspresowych S12 Piaski — Dorohusk: odcinek nr 1 Piaski
(koniec obwodnicy) - obiekt WD-08 (wraz z obiektem).

Na nieruchomosciach stanowigcych przedmiot zamodwienia znajdujg sie nasadzenia

jednoroczne lub wieloletnie.

. W ramach zamowienia Wykonawca sporzadzi operaty szacunkowe okreslajace wartosé

nieruchomosci wchodzacych w zakres zamodwienia z zastosowaniem zasad okreslonych

w art. 134 i 135 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.

U. 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie

wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia

2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. nr 311).

. Zamawiajacy dodatkowo wyjasnia:

5.1 W znaczacej czesci przedmiotu zamodwienia, w sktad jednej nieruchomosci wchodzi
kilka sasiadujacych ze sobg dziatek, sztucznie wyodrebnionych w ramach inwestycji,
dla szczegdlnych celédw Zamawiajgcego. Dziatki takie stanowig catos¢ funkcjonalno-
uzytkowaq i winy by¢ wycenione przez Wykonawce razem.

5.2 W celu zobrazowania przedmiotu wyceny (zwlaszcza w odniesieniu do
projektowanych dziatek, ktore powstang dopiero po uzyskaniu przez decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej waloru ostatecznosci) do OPZ dotaczono
zataczniki nr 1 zawierajacy wykazy zmian gruntowych opisujace dziatki po podziale,
fragment zbiorczej mapy podziatlowej oraz plan zagospodarowania terenu.

5.3 Na nieruchomosciach stanowigcych przedmiot zamdéwienia moga znajdowaé sie
budynki, ktérych obrys wykracza poza linie rozgraniczajaca teren inwestycji. Poza
granicami pasa drogowego mogg znajdowac sie takze cate budynki przewidziane do
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wyburzenia w ramach inwestycji. Informacja o wystapieniu takiej sytuacji opisana
jest powyzej w kolumnie nr 6 tabeli pn.: ,Budynek lub cze$¢ budynku do wyceny
przewidziany do rozbidérki poza pasem drogowym”.

5.4 W przypadku wystapienia sytuacji o ktdrych mowa powyzej Wykonawca wyceni:

a) wartos¢ czesci budynku przewidziang do wywitaszczenia (znajdujaca sie w
liniach rozgraniczajacych inwestycji);

b) wartos¢ czesci budynku znajdujacej sie poza liniami rozgraniczajgcymi, bez
wartosci gruntu na ktérej jest posadowiony;

c) wartos¢ catego budynku podlegajacego rozbidrce, bez wartosci gruntu na ktérej
jest posadowiony (w przypadku gdy caty budynek znajduje sie poza liniami
rozgraniczajgcymi i przeznaczony jest do rozbiorki);

5.5 W przypadku gdy linia rozgraniczajaca przecina budynek, kryteria podziatu wartosci
budynku (np.: pow. uzytkowa, pow. zabudowy, kubatura lub inne) na czesc
znajdujacy sie w liniach rozgraniczajacych oraz czes¢ poza liniami rozgraniczajacymi
- ustali Wykonawca uwzgledniajac cechy wycenianego budynku;

. W zwigzku z zapisem art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, Wykonawca
zobowigzany bedzie dostarczy¢ Zamawiajagcemu operaty szacunkowe w postaci
elektronicznej, podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym w  wersji
nieedytowalnej wraz z elektronicznym wyciggiem z operatu szacunkowego, ktérego wzor
stanowi zatgcznik nr 2 do OPZ. Dodatkowo Wykonawca przekaze do zamawiajacego po dwa
uwierzytelnione wydruki operatéw szacunkowych.

Definicje.

Ilekro¢ w niniejszym opisie przedmiotu zaméwienia jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

Iv.

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, ktérg zgodnie z trescig art. 46 §
1 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1061 z p6ézn. zm.) oraz 24 ust. 1 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 1984 z pdzn. zm.), stanowi dziatka
lub dziatki gruntu stanowigce wilasnos¢ tego samego wiasciciela objete jedng ksiegq
wieczysta.

Czesci nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru nieruchomosci
przeznaczong do wywiaszczenia pod inwestycje.

Inwestycji - nalezy przez to rozumiec¢ inwestycje drogowe polegajace na budowie drdg
ekspresowych S12 Piaski - Dorohusk i S19 Biatystok — Lubartow.

Linia rozgraniczajaca - granica okreslajgca obszar wywilaszczenia pod pas drogowy
inwestycji.

Stan nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan techniczno-
uzytkowy oraz stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej w dniu
przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci.

Wymagania dla Wykonawcy.

1. Wykonawca musi wykazaé, ze dysponuje co najmniej jedng osobg posiadajacay
uprawnienia, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami w zakresie szacowania nieruchomosci.

2. Operaty szacunkowe Wykonawca sporzadza zgodnie z przepisami prawa ze szczegdélnym
uwzglednieniem przepisdbw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci.



V. Kryterium oceny ofert.
Ztozone oferty bedg oceniane wedtug dwdch kryteridw, opisanych ponizej:
1. Ceny, ktérej udziat procentowy w kryterium oceny ofert wynosi 90%.
Maksymalng ilo$¢ punktéow otrzyma Wykonawca, ktéry zaproponuje najnizszg cene.

Pozostali bedg oceniani wedtug nastepujacego wzoru:
najnizsza cena
X 100 pkt x 0,9

cena badanej of erty
W powyzszym kryterium oceniana bedzie taczna cena brutto oferty.

2. Terminu realizacji, dla ktdrego udziat procentowy w kryterium oceny ofert wynosi 10%.

Wykonawca sam okresli termin na wykonanie zamowienia (liczony w dniach od dnia zawarcia
umowy). Termin realizacji zamdwienia wskazany przez Wykonawce w ofercie nie moze byc
dtuzszy niz maksymalny termin realizacji zamédwienia, ktoére zostaty okreslone przez
Zamawiajacego na 40 dni.

W ramach kryterium termin realizacji punkty zostang przyznane w skali punktowej od 0 do
10. Za skrdcenie maksymalnego terminu realizacji zamowienia Wykonawca otrzyma punkty wg.
ponizszych zasad:

- brak skrécenia terminu - 0 punktow;

skrocenie terminu realizacji o 5 dni - 2,5 punktu;

skrocenie terminu realizacji o 10 dni - 5 punktéw;

skrocenie terminu realizacji o 15 dni - 7,5 punktu;

skrocenie terminu realizacji o 20 dni - 10 punktow.

W przypadku braku deklaracji Wykonawcy w zakresie terminu realizacji, Zamawiajacy przyjmie,
ze Wykonawca oferuje maksymalny termin i przyzna w tym kryterium 0 punktéw.

VI. Terminy wykonania zamoéwienia i czas trwania umowy.

Termin wykonania zamoéwienia i czas trwania umowy okresli sam Wykonawca w ofercie, z
zastrzezeniem, ze termin nie moze byc¢ diuzszy niz maksymalny termin realizacji zamdwienia,
okreslone powyzej pkt V.2.

VII. Wynagrodzenie i ptatnosci.

1. Wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy ptatne bedzie w terminie 30 dni od daty
otrzymania przez Zamawiajacego prawidlowo wystawionych faktur/rachunkow,
przelewem na wskazany w fakturze/ rachunku rachunek bankowy.

2. Podstawg wystawienia faktur/rachunkéw za wykonane czynnoséci wymienionych
w powyzszych punktach bedzie protokét odbioru wykonanych prac.

3. Wszelkie koszty dodatkowe zwigzane z przygotowaniem i przekazaniem Zamawiajacemu
operatéw szacunkowych nieruchomosci lezg po stronie Wykonawcy.

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 do OPZ (dot. S12 Piaski - WD-08);

2. Wzér elektronicznego wyciggu z operatu szacunkowego.

Opracowat:
Michat Stepniak

(akceptacja w systemie EZD)
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